D. VICENT FERRER MAS, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento
de Villajoyosa,

CERTIFICO: Que Pleno del Ayuntamiento, en sesién Ordinaria
celebrada el dia gﬁde abril de 2003, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

PLE APLE-2003/00075 )
7.- PROPOSADA DE PROGRAMACIO DEL SECTOR PP-15

ANTECEDENTES:

1°.- 05-03-2003.- Informe del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
sobre la programacion del Sector PP-15.

2°.- 10-03-2003.- Informe de la Asesoria Juridica de Urbanismo sobre la
programacién del Sector PP-15.

3°.-18-03-2003.- Propuesta al Pleno del Concejal delegado de
Urbanismo sobre la programacion del Sector PP-15.

4°.- 27-03-2003.- Dictamen favorable de la Comisiéon Informativa de
Urbanismo, Obras, Servicios Técnicos, Poligono Industrial y Medio Ambiente.

Por todo ello, SE ACUERDA POR:

10 votos a favor de Partido Popular: (D. José Miguel Llorca Senabre, D.
Pedro Llinares Aleman, D. Amadeo Sanchez Martinez, Dia. Josefa Alemar
Ponsoda, D. Marcos M. Santapau Lépez, D. Pedro Alemafly Pérez, Dia.
Dolores Such Nogueroles, D. Juan José Mufioz Coronado, D. Isidro Cantd
Cano, D. Marcos E. Zaragoza Mayor), 8 votos en contra de Partido Socialista
Obrero Espafiol: (D. Salvador Marcet Navio, D. Pedro J. Martinez Zaragoza,
Dria. Francisca Pérez Alemany, DAa. Isabel V. Perona Alite, D. Gaspar Lloret
Valenzuela, D. Josep Manuel Llorca Llorca), Esquerra Unida : (D. José Luis
Linares Jiménez), e Iniciativa Independiente: (D. Pedro Lloret Llinares), 1
abstencién de Bloc Nacionalista Valencia : (Diia. Magdalena Soler Lopez).

UNICO.- Prestar aprobacién a la propuesta del Concejal delegado de
Urbanismo sobre la programacién del Sector PP-15, “POBLE NOU”, del
siguiente tenor literal:

‘D. AMADEO SANCHEZ MARTINEZ, CONCEJAL DELEGADO EN EL AREA DE
URBANISHMO.

VISTA la propuesta de programacion para el sector PP-15 “Poble Nou”, presentada por
CASAS DE PEDRALBES, SL, mediante registro de entrada 727/2002 de 22 de enero.
CONSIDERANO el informe emitido por el Ingeniero de Caminos, Canales y puertos de 5 de
marzo de 2003, que expresa:

SECTOR: PP-15 “POBLE NOU”
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ASUNTO: PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

URBANIZADOR: VARIOS

INFORME: PROPUESTA DE PROGRAMACION DEL SECTOR

ALTERNATIVAS TECNICAS presentadas:

L CASAS DE PEDRALBES, S.L.

N

INVESTJONIA, S.L.

W -

HERMANOS AVILA URBANA, S.L.

o

AlU ANTONETA PP-15

PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS presentadas:
'7 PJE de AIU ANTONETA PP-15 sobre su propia AT

2 PJE de HERMANOS AVILA URBANA, S.L. sobre su propia AT

PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre su propia AT

PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre la AT de INVESTJONIA, S.L.

PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre la AT de HERMANOS AVILA URBANA, S.L.

PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre la AT de AlU ANTONETA PP-15

PJE de INVESTJONIA, S.L. sobre su propia AT

Se pretende con las Alternativas Técnicas presentadas el desarrollo del sector PP-15, “Poble
Nou”, de suelo urbanizable pormenorizado calificado como de uso turistico intensivo.

SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

UNO. El 22 de enero de 2002, D. Jaime Balaguer Nadal, en representacion de CASAS DE
PEDRALBES, S.L., presenta en este Ayuntamiento un escrito en el que pone de manifiesto la
formulacion de una propuesta de Programa de Actuacion Integrada. Al escrifo adjunta una
Solicitud de Cédula de Urbanizacion, una copia simple del Acta de Protocolizacién de la misma

ante notario y una Alternativa Técnica que incluye:

- Propuesta de Programa de Actuacion Integrada.
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- Plan Parcial de Mejora.

- Anteproyecto de Urbanizacion.

DOS. La propuesta de programacion presentada por CASAS DE PEDRALBES, S.L, se anuncié
en el diario “El Mundo”y el D.O.G.V. los dias 28 y 31 de enero de 2002 respectivamente.

TRES. EI 13 de febrero de 2002, mediante Decrefo de la Alcaldia de Villajoyosa, se prorrogé a
cuarenta dias habiles el plazo de presentacidon de alternativas técnicas sustancialmente
distintas, contado a partir del 31 de enero de 2002.

CUATRO. EI 16 de marzo de 2002, D. Vicente Pastor Martinez en nombre de INVESTJONIA,
S.L., presenta en este Ayuntamiento un escrito al que adjunta una copia de la Solicitud de la
Cédula de Urbanizacion y una Alternativa Técnica sustancialmente distinta que incluye:

- Plan Parcial de Mgjora.

- Anteproyecto de Urbanizacion.
CINCO. EI 20 de marzo de 2002, D. Francisco Avila Roma en nombre de HERMANOS AVILA
URBANA, S.L., presenta en este Ayuntamiento un escrifo al que adjunta una Alternativa
Técnica sustancialmente distinta que incluye:

- Plan Parcial de Mejora.

- Proyecto de Urbanizacion.
SEIS. El 20 de marzo de 2002, D. Javier Millet Sancho en representacion de fa AGRUPACION
DE INTERES URBANISTICO ANTONIETA PP-15, presenta en este Ayuntamiento un escrito al

que adjunta una Alternativa Técnica sustancialmente distinta que incluye:

- Propuesta de Programa de Actuacion Integrada (inciuye copia de la escritura de
constitucion de la AlU).

- Plan Parcial de Mejora.,

- Proyecto de Urbanizacién.
SIETE. Ninguna de las alternativas fécnicas se encuentra debidamente visada por el Colegio
profesional correspondiente, por lo que debera ser subsanada dicha deficiencia.
SOBRE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS PRESENTADAS
UNGC. Segun la memoria justificativa del plan parcial de mejora presentado por CASAS DE
PEDRALBES, S.L., se pretende la adecuacién de la ordenacién pormenorizada del sector
infroduciendo variaciones en materia de alturas y ocupacién. De esta forma la altura prevista
por el PGOU de PB+3 para las parcelas 2 y 3 del sector se transformaria en PB+5 y PB+6 para

las parcelas 2 (residencial) y 3 (turistico) respectivamente.

Asimismo, dicha alternativa técnica permite que no se de uso ferciario a la planta baja de las
edificaciones de uso residencial.
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La consideracién de que las variaciones mencionadas modifican la ordenacién estructural del
sector es en la que se fundamenta la no expedicién de Cédula de Urbanizacion por parte de la
COPUT y, en consecuencia, la emision de un informe preliminar sustitutivo, registrado de
entrada en este Ayuntamiento el 18 de abril de 2002 con numero 3725, tal y como prevé el
articulo 31.1.b de la LRAU.

A pesar de que esta alternativa técnica menciona que las variaciones previstas no implican el
aumento de la edificabilidad del sector, se puede comprobar que el “cuadro resumen de
magnitudes” habla de una edificabilidad residencial total de 13.619 m°c lo cual supone un
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL de 0,33 mPc/m’ superior a los 0,30 m*c/m® que
aparecen en la ficha del PGOU.

Otro aspecto a resaltar respecto a esta alternativa técnica es la disminucién de superficie del
PQL-5 que se puede observar en los planos de ordenacion, y de la cual no se menciona nada
en la memoria. En efecto, puede comprobarse en planos que en la acera anexa al suelo de uso
terciario se ha previsto una zona de aparcamientos (SAV) a costa de disminuir la supefficie del
parque litoral PQL-5.

El ambito de actuacion y el resto de determinaciones del plan parcial de mejora se cifien a lo
establecido por el PGOU.

DOS. La alternativa técnica propuesta por INVESTJONIA, S.L. mantiene el numero de alturas
y aprovechamiento previsto por-el PGOU para cada uno de los usos en dicho sector y no altera
la ordenacion estructural del mismo. Lo que si modifica es la ordenacién pormenorizada
eliminando los viales en fondo de saco entre las manzanas privadas, suprimiendo la parcela
para aparcamientos (SAV) y distribuyendo los mismo por superficies anexas a los viales del
Sector, reduciendo y cambiando de situacion la superficie de equipamiento (SRD), suprimiendo
la parcela de uso exclusivo terciario y situando su aprovechamiento en la planta baja del uso
residencial y modificando la superficie y ubicacién de las parcelas de uso residencial y turistico.

Las modificaciones introducidas por esta alternativa técnica quedarian de esta manera:

Estandares Ordenacion Orrodelzv:‘;gn or
Superficies de suelo . minimos propuesta por el 7N\5EST JONIA P

. segunel RPCV  PGOU SL ’
Eopacios libres 2 = - T
PaLs  Em fozo6m . |Te2s6m
Equipamiento (SRD) 2.470 m* 4312m°  2.500m’
Viario (RV+AY)  9.469 m" 12.652m°  12734m’
Total dotaciones  15.233 m” 33.150m°  31.520m*
Uso terciario B 2.280 m? om?
Uso residencial y ‘
terciario en planta 3.172 m? 7.975m*
baja ' R
Uso turlstico 2.567 m’ 1.674 m’
Total privado 8.019 m’ - 9.649 m?
ses PIRTTTS TR T

C/ Mayor, 14 - C.

P.: 03570 - Telf.

96 685 10 01- Fax 96 685 3540



El ambito de actuacion se cifie a lo establecido por el PGOU, incluyendo las conexiones con el
sector PP-25, TI-3, calle Pelayo y cruce del rio Amadorio.

TRES. La alternativa técnica propuesta por HERMANOS AVILA URBANA, S.L. modifica el
namero de alturas previsto por el PGOU para cada uno de los usos en dicho sector
manteniendo el aprovechamiento fotal, el residencial y el terciario; elimina los viales en fondo
de saco entre las manzanas privadas; modifica la forma y la superficie de la parcela para
aparcamientos (SAV); modifica la parcela de equipamiento (SRD) dividiéndola, cambiéndola de
situacion y de forma pero manteniendo su.superficie; modifica las parcela de uso terciario,
residencial y hotelero variando su superficie, forma y ubicacion.

La alternativa técnica propuesta también modifica los retranqueos (los reduce a 3 m), la
superficie de parcela minima (la aumenta a 1000 mz) y la ‘ocupacién maxima en parcela
(Manzana 1 = 35%, Manzana 2 = 40% y Manzana 3 = 40%).

Las modificaciones introducidas por esta alternativa técnica quedarian de esta manera:

- Estandares Ordenacion : Ordenacion propuesta
ﬁgg} Zf:f,c?: /gsta;uelo Y' minimos propuesta por el por HERMANOS
P segin e/ RPCV  PGOU AVILA URBANA, S.L..
Espacios libres (PQL-5) _ 1.853 m’ 16.286 m’ 16286 m°
 Equipamiento (SRD) 2470 m° 4.312m° 4311 m°
Viario (RV+AY)  9.469 m’ f26652m°  13.098m"
Total dotaciones  15233m°  331s0m’ 33695m’
. Suelo  2280m®  2636m’
Uso {ferciario Piant ; . R :
(M2) M PB+1 PB+3
5 . : e
(M1) oo PB+5
Uso residencial Suelo 3.172m? omr
ggs erciario en | Sp/anta PB+3
, o Sue/o e E T s o
Uso turistico %g’lanta PB+3
Uso turistico mas Suelo  0m’ 3127m*
terciario on  PB Planta N B L e
(M3) s N i
Total privado . so9m  ra7an’
S.CS. C 41169m* 41169 m’

La consideracion de que las variaciones en numero de plantas mencionadas modifican la
ordenacion estructural del sector es en la que se fundamenta la no expedicion de Cédula de
Urbanizacion por parte de la COPUT y, en consecuencia, la emisién de un informe preliminar

C/ Mayor, 14 - C.P.: 03570 - Telf. 96 685 10 01- Fax 96 685 35 40



sustitutivo, registrado de entrada en este Ayuntamiento el 18 de diciembre de 2002 con ntiimero
12662, tal y como prevé el articulo 31.1.b de la LRAU.

El ambito de actuacién se cifie a lo establecido por el PGOU para este sector.

CUATRO. Las modificaciones introducidas por la alternativa técnica propuesta por la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO ANTONETA PP-15 hacen referencia,
principalmente, al numero maximo de alturas permitidas en los usos residencial y turistico sin
variar la superficie de parcelas edificables...Asimismo la ordenacion queda alterada en la
medida en que se establece la ordenacion gréfica de la edificacién y su concrecion en las
respectivas parcelas edificables.

Mientras el PGOU de La Vila Joiosa admite un - maximo de 4 plantas en las edificaciones de uso
residencial y turistico, el plan parcial de mejora presentado por esta AlU admite en suelo de
uso residencial hasta 5 plantas de altura y en el de uso turistico hasta 6. En el suelo de uso
terciario mantiene las 2 plantas propuestas por el plan general.

La consideracién de que las. variaciones en el nimero de plantas mencionadas modifican la
ordenacion estructural del sector.es en'la que se fundamenta la no expedicion de Cédula de
Urbanizacion por parte de la COPUT y, en consecuencia, -la emision de un informe preliminar
sustitutivo, registrado de entrada en este Ayuntamiento el pasado 18 de diciembre de 2002 con
numero 12649, tal y como prevé el articulo 31.1.b de la LRAU.

Ni el aprovechamiento total, ni la superficie y ubicacién de las dotaciones, ni el resto de
determinaciones que sobre este sector figuran.en el PGOU se ven alteradas por la alternativa
técnica presentada.

Amplia el ambito de actuacién urbanizando totalmente el vial de conexion con la calle Puntes
del Moro.

SOBRE LA AFECCION AL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

Los informes emitidos por la Direccion General del Costas del Ministerio de Medio Ambiente
hacen referencia basicamente a tres puntos:

1. La ocupacién del dominio puablico maritimo-terrestre por la rotonda Este del sector,
aneja al cruce del rio Amadorio.

2. La ocupacion de la servidumbre de transito por viales rodados (rotondas del sector).

3. Los usos dados a los terrenos situados dentro de la servidumbre de proteccion y la
autorizacion previa de dichos usos por el organo competente de la comunidad
auténoma (articulos 48.1 y 49 del RD 1112/92 por el que se modifica parcialmente el
Reglamento de la Ley de Costas).

A dia de hoy las Unicas alternativas técnicas que, tras introducir modificaciones conforme a lo
descrito en los puntos mencionados, la Direccion General del Costas ha informado
FAVORABLEMENTE han sido la de HERMANOS AVILA URBANA, S.L. y la de la AlU
ANTONIETA PP-15.

Respecto a la alternativa técnica de INVESTJONIA, S.L. la Direccion General del Costas emitié

informe (reg. ent. 9747/02 de 10 de octubre) en el que se ponian de manifiesto, principalmente,
lo mencionado en los puntos anteriores. Tras remitirle nueva documentacion, esta Direccién
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General ha vuelto a emitir informe NO FAVORABLE (reg. ent. 1275/03 de 7 de febrero),
fundandose en la no correccién de los aspectos ya mencionados.

Respecto a la alternativa técnica de CASAS DE PEDRALBES, S.L., a fecha de hoy no se ha
recibido en este Ayuntamiento informe alguno de la Direccién General del Costas del Ministerio
de Medio Ambiente.

SOBRE LAS CEDULAS DE URBANIZACION

Las alfernativas técnicas sobre las cuales la Direccié General d’Urbanisme i Ordenacié
Territorial de la COPUT ha emitido informe preliminar sustitutivo son las de CASAS DE
PEDRALBES, S.L., HERMANOS AVILA URBANA, S.L. y la AIlU ANTONIETA PP-15. La
emisién de dicho informe se fundamenta, principalmente, en el incremento del nimero de
plantas que las mercantiles mencionadas introducen en.las alternativas presentadas.

Sobre la alternativa presentada por INVESTJONIA, S.L., hasta la fecha no se ha recibido en
este Ayuntamiento informe alguno emitido por la Direccié General d'Urbanisme i Ordenacio
Territorial que haga referencia a la cédula de urbanizacion.

SOBRE LAS ORDENACIONES PROPUESTAS
En el cuadro que se encuentra a continuacién se resumen las modificaciones mas

importantes que con respecto a las determinaciones que figuran en el PGOU introduce cada
una de las alternativas técnicas presentadas:
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. Ordenacion | ... Ordenacion ' Ordenacio
. Ordenacion ,
- Ordenacion propuesta. Ipropuesta  n
,‘?557 Z’:{’)Cle;e de,an; L;elo, propuesta | por CASAS P (r)c;p uesta por HH  propuesta
cdlficabiidad Y por el DE INvESTION AVILA por la AlU
PGOU 'PEDRALBE A SL URBANA , ANTONE
S, S.L ) O S.L. TAPP-15
Espacios libres (PQL-5)  16.286 m*  ;? 16.286m*  16.286m*  16.286 m*
[Equipamiento (SRD) _ 4.312m" _ ¢? 2500m*  4311m"  4312m’
Viario (RV+AV) 12.552m°  ;? - 12.734m* 13.098m*  12.552m*
Total dotaciones  33.150m* 42 31.520m"  33.695m°  33.150m’
vee  Swlo  2200m' 2200m' omf  2e3m'  2200m
terciario lantas 2 7 - I A R
sé6lo Edificabilida | ¢? - 3.087m?  3.006 m?
residencial P/antas L 6 - 6 -
sélo | gd/flcab/l/da ) 4.569 m? - 3.080 m? }
Suelo  2867m* 0’ 7975m* _om'  2567mt
Uso | Plantas 4 - 4 - 4/5
residencia :
/ mas
terciario
en PB




Edificabilida |

d - 9351m* - 2.835m°
_residencial _ .
Edificabilida | _ - 4117m? - 1111 P
dterciaig =~ ownewmoooco o ARl

o Swlo  si7amf siz2mt  de7amt omt  3i72m

turistico Flantas 4 7 4 _ 6

sélo Edificabilida | _ 9.023m*  3.000m° - 9.516 m?
Sueloom’ 0m’ om’  3127m’  om’

Uso Plantas - 10 -

turistico Edificabilida f

més d . - 9.271m?* -

terciario en  residencial ? f

o i — - P
d terciaria ; S

Total sueloprivado  8019m’  8.019m"  0.649m’  7.474m’  8.019m’

tTeorth; rif)d’f’cab”’dad UO 4117 mt 42 a1Tm A1Tm 4117

Ze";'ge[fc‘gcab”’dad USO 1o351m? 13.592m?  12.351m°  12.351m’  12.351m’

Total edificabilided  16.468m* ;7  16.468m°  16.468m°  16.468m°

sCcSs  41.169m® 41.169m®  41.169m®  41.169m’  41.169 m’

UNO. Sobre la alternativa técnica presentada por CASAS DE PEDRALBES, S.L.:

1.

En el texto de la documentacién presentada no se especifica las superficies de suelo
destinadas a dotaciones publicas.

En el plano 0.4 que se incluye en el plan parcial de mejora puede comprobarse que las
superficies de viario y aparcamiento (RV+AV) y la de equipamiento son sensiblemente
similares a la propuesta por.el PGOU. Esto ultimo no puede afirmarse de la superficie de
espacios libres (PQL-5), ya que en el plano mencionado se comprueba que en la acera
anexa al suelo de uso terciario se ha previsto una zona de aparcamientos (SAV) a costa de
disminuir la superficie del parque litoral PQL-5.

Las superficies de suelo destinadas uso residencial con terciario en planta baja y uso
turistico coinciden con las que figuran en la ordenacién del PGOU. Esto dltimo no se puede
afirmar respecto al suelo de uso ferciario ya que no se menciona en el texto, si bien su
representacion grafica en planos coincide sensiblemente con la del PGOU.

En el suelo de uso residencial aumenta el numero maximo de plantas de 4 a 6, y ademas
da permiso para que no se destine la planta baja a uso terciario.

En el suelo de uso hotelero aumenta el niimero maximo de plantas de 4 a 7.
En caso de que la planta baja de las edificaciones de uso residencial no se destinara a uso
terciario (tal y como se menciona en el punto 4) el aprovechamiento total de uso residencial

ascenderia a 13.592 m* lo cual suéoone un INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL de
0,33 m*c/m* superior a los 0,30 m“c/m® que figuran en el PGOU.

C/ Mayor, 14 - C.P.: 03570 - Telf. 96 685 10 01- Fax 96 685 35 40



7. Por todo lo mencionado en los puntos anteriores se concluye que, en principio, esta
alternativa no es la més ventajosa urbanisticamente hablando.

DOS. Sobre Ia alternativa técnica presentada por INVESTJONIA, S.L.:

1.

Respecto a las superficies de dotaciones publicas que figuran en el PGOU se mantiene la
de espacios libres (PQL-5), se aumenta ligeramente la de viario (RV+SV) y se disminuye
un 42% la de equipamientos (en este caso SRD) aunque sigue cumpliendo con el estandar
minimo fijado por el RPCV.

Mantiene el mismo nimero de alturas que figuran en el PGOU para cada uno de los usos
(4 para el uso residencial mas ferciario en planta baja y el turistico).

Suprime la parcela de uso exclusivo terciario y materializa su aprovechamiento en la planta
baja de las edificaciones de uso residencial.

No se modifica ni el aprovechamiento total ni los indices de edificabilidad.

A pesar de que la ordenacion propuesta en -esta alternativa, en principio podria
considerarse vélida, si se aceptase como la més adecuada se perderian 1.812 m’ de
equipamiento recreativo-deportivo que se cederian para uso lucrativo principalmente, por lo
que esta propuesta tampoco puede considerarse la méas ventajosa.

TRES. Sobre la alternativa técnica presentada por HERMANOS AVILA URBANA, S.L.:

1.

Esta alternativa técnica aumenta ligeramente la superficie destinada a viario (RV+AV)
manteniendo las que fija el PGOU para espacios libres (PQL-5) y equipamientos (SRD),
aunque ésta Ultima la reparte en dos superficies con el 63% y el 37% del total cada una.

En el suelo de uso terciario aumenta el numero maximo de plantas de 2 a 4.

Suprime el suelo de uso residencial con terciario en planta baja y lo sustituye por suelo de
uso exclusivo residencial aumentando el nimero méaximo de plantas de 4 a 6.

Suprime el suelo de uso exclusivo turistico sustituyéndolo por suelo de uso turistico con
terciario en planta baja y aumenta el nimero maximo de alturas de 4 a 10.

No se modifica ni el aprovechamiento total ni los indices de edificabilidad.

Con los incrementos de plantas propuestos en esta alternativa, sobre todo en el suelo de
uso turistico, no se cuida la integracion tipologica de la edificacién en el entorno histérico
credndose al mismo tiempo una barrera arquitecténica no deseable en la fachada maritima
de la ciudad. Por estas razones es por lo que esta propuesta tampoco puede considerarse
la mas ventajosa.

CUATRO. Sobre la alternativa técnica presentada por la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO ANTONIETA PP-15:

1.

2.

Mantiene las superficies de suelo dotacional previstas por el plan general.

Mantiene el aprovechamiento total y los indices de edificabilidad previstos por el plan
general.

C/ Mayor, 14 - C.P.: 03570 - Telf. 96 685 10 01- Fax 96 685 35 40



Mantiene la superficie de parcelas edificables previstas por el plan general.

Mantiene el numero de plantas previstas por el plan general para el suelo de uso terciario.

La modificacion mas significativa que infroduce esta alfernativa consiste en aumentar el
numero de plantas previstas por el plan general para el suelo de uso residencial méas
terciario en planta baja y el de uso turistico de 4 en ambos a 4/5 y 6 respectivamente.

Asimismo la ordenacion queda alterada en la medida en que se establece la ordenacion
gréfica de la edificacién y su concrecion en las respectivas parcelas edificables.

Desde un punto de vista técnico, en principio, parece que esta alternativa es la que mejor
se adapta a las determinaciones y objetivos fijados por el plan general.

SOBRE LA DEFINICION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

En este expediente no puede realizarse un estudio comparativo exacto entre las obras de
urbanizacion propuestas dado que CASAS DE PEDRALBES, S.L. e INVESTJONIA, S.L. han
incluido en su alternativa un anteproyecto de urbanizacién, y en cambio HERMANOS AVILA
URBANA, S.L. y la AlU ANTONIETA PP-15 han presentado un proyecto de urbanizacion. No
obstante, a continuacion se exponen algunas valoraciones respecto a los anteproyectos y
proyectos presentados:

UNOQ. Observaciones generales validas para todas las alternativas:

1.

Se deben utilizar como referencia las recomendaciones establecidas en la “disposicion
adicional quinta de la documentacién normativa del plan general”. Y todos los disefios
y soluciones que se adopten deben quedar justificados (calculos, etc.) en la memoria del
proyecto.

Se deben incluir contenedores subterrdneos para la recogida de residuos sdlidos, a
razén de 1 grupo de 4 confenedores cada 70 viviendas y a un precio aproximado de 18.000
euros de ejecucion - por-contrata por cada grupo - de 4 contenedores (para las
aproximadamente 124 viviendas del sector que nos ocupa supone 2 grupos de 4
contenedores uniformemente repartidos por el mismo y un presupuesto aproximado de
efjecucion por contrata de 36.000 euros).

Las rotondas del sector se disefiaran con carriles de 4 m de ancho y con arcenes interior y
exterior de 0,50 m. La inclinacion de las mismas tendra una sola pendiente que nunca sera
superior al 2%, (rotondas semihorizontales), y los viales que confluyan en ellas deben
hacerlo con pendientes suaves (1% ~ 2%) y siempre con transiciones verticales tangentes
al borde de la calzada, no al eje.

Los viales que confluyan en ofros (infersecciones) deben hacerlo con pendientes suaves
(1% ~ 2%) y siempre con transiciones verticales tangentes al borde de la calzada, no al gje.

Los aspirantes a urbanizador que hayan introducido modificaciones en su alternativa
técnica para dar cumplimiento a las objeciones realizadas por la Direccién General de
Costas del Ministerio de Medio Ambiente, deben desarrollar claramente éstas en el
proyecto de urbanizacién que redacten.

Todas las obras de urbanizacion previstas deben quedar perfectamente conectadas con las
existentes de forma que el sector pueda poner en funcionamiento los servicios basicos
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(viario, electricidad, saneamiento, agua potable, iluminacién, telecomunicaciones, elc.)
independientemente del grado de desarrollo urbanistico de los sectores colindantes.

7. Se debe disefiar la urbanizacién de los espacios libres adecuadamente a su funcion.
Ademas los proyectos deben incluir un catalogo de arboles existentes y un estudio de su
posible replantacién en las zonas verdes del sector.

8. Se debe dejar claro si se urbaniza completamente el vial de conexion con la calle Puntes
del Moro.

DOS. Sobre el anteproyecto presentado por CASAS DE PEDRALBES, S.L.:

1. Incluye los servicios basicos aunque escasamente justificados y descritos.

TRES. Sobre el anteproyecto presentado por INVESTJONIA, S.L::

1. Incluye los servicios basicos suficientemente descrifos 'y justificados a nivel de
anteproyecto.

CUATRO. Sobre el proyecto presentado por HERMANOS AVILA URBANA, S.L.:

1. Respecto a la memoria:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3

Las tuberias de saneamiento deben ser de hormigén armado o PVC no de hormigon
en masa como prevé este proyecto.

Respecto a la urbanizacion de las zonas verdes me remito a lo indicado en el punto 7
de las observaciones generales.

Se deben describir las demoliciones y reposiciones que sean necesarias.

Se debe hacer mencion expresa de las medidas de accesibilidad arquitectonica
previstas y detallarlas en planos.

Se debe afiadir un punto en el que figure -la declaracién de obra completa
conforme a lo establecido en el RD 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Conlratos de las Administraciones
Publicas. Posibilitando asi la ejecucién de las obras mediante concurso publico.

Se debe incluir en la memoria un apartado en el que se haga referencia al
cumplimienfo del R.D. 1627/1997, de 24 de octubre por el que se establecen
DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION.

Respecto a jos planos:

No figura urbanizado el vial de conexion con la calle Puntes del Moro.

El adoquin previsto en pavimentaciones debe recibirse con mortero y rejuntarse con
lechada de cemento.

Falta un plano en planta en el que figure la linea de interseccién de los desmontes y
terraplenes con el terreno natural.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8

Debe cambiarse la tuberia de saneamiento de hormigén en masa por otra de
hormigon armado o PVC.

Debe suprimirse del plano de detalles de las obras de saneamiento la cdmara de
descarga que luego no aparece en los planos de planta ni valorada en presupuestos.

Se debe estudiar con més detalle el desvio de unos ramales de la red de
alcantarillado y de la red de media tensién existentes por terrenos privados externos
al sector.

Incluir acometidas en los planos de detalle de la red de agua potable.

La urbanizacion de las zonas verdes se debe explicar y detallar mejor (arbolado,
arbustos, pavimentacion, mobiliario, etc.).

3. Respecto al presupuesto:

3.1.
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

3.7.

Incluir demoliciones y reposiciones, en su caso.

Faltan las acometidas en Ja red de agua potable.

Se deben separar en precios independientes los hidrantes y las bocas de riego.
Falta el relleno de tierras en la canalizacién de telefonia.

La electricidad y el alumbrado se deben separar en capitulos independientes.
Faltan todo tipo de arquetas en la red eléctrica y de alumbrado.

Falta canalizacién eléctrica en cruce de calzada.

4. Como conclusién final mencionar:

4.1.

4.2.

Se puede considerar, en principio, que este documento incluye los servicios basicos
suficientemente descritos aunque ‘escasamente justificados para tratarse de un
proyecto de urbanizacién

Se deberia dar un disefio mas cuidado al paseo maritimo y su zonas verdes anexas
dada su importancia urbanistica.

CINCO. Sobre el proyecto presentado por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
ANTONIETA PP-15, S.L.:

1. Respecto a la memoria:

1.1.

1.2.

1.3.

Tuberias de la red de agua potable cuyo diametro sea superior e 80 mm serén de
fundicion duactil.

Hacer mencién, en su caso, de los servicios afectados y reposiciones necesarias
(vallas, muros, acequias, ...). Reflejar estas afecciones y reposiciones en los planos y
en los presupuestos.

Se debe describir el tratamiento y urbanizacioén de las zonas verdes (PQL-5).
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1.4.

1.5.

1.6.

Incluir un apartado en el que figuren los presupuestos de forma que quede claro a
cuanto asciende el PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL, el
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA SIN IVA y el PRESUPUESTO
DE EJECUCION POR CONTRATA CON IVA para el total de la obra y otro en el que
se haga referencia al plazo de gjecucién de las obras y a su plazo de garantia.

En la memoria deben afiadirse dos nuevos punfos en los que figuren por un fado la
clasificacién que debe poseer el contratista y por otro la declaracién de obra
completa conforme a lo establecido en el RD 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento  General de la Ley de Confrafos de las
Administraciones Publicas. Posibilitando asi la ejecuciéon de las obras mediante
concurso publico.

incluir en la memoria un apartado en el que se haga referencia al cumplimiento del
R.D. 1627/1997, de 24 de octubre por el que se establecen DISPOSICIONES
MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION.

Respecto a los planos:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Se debe incluir un plano en el que figuren simultdneamente la ordenacién propuesta
(red de viario) y las curvas de nivel acotadas. Asimismo, se deben incluir en otro las
lineas de interseccion de los terraplenes y desmontes con el terreno natural o con los
muros en su caso.

Incluir acuerdos verticales en los cambios de rasante de los viales.

Representar en planos independientes los perfiles longitudinales de ios viales y de
las conducciones de alcantarillado, indicando cotas y pendientes para cada uno de
ellos.

Los perfiles transversales se tienen que ajustar lo maximo posible a la realidad, tanto
en sus taludes de desmonte y terraplén como en la representacion del terreno natural
en el que se asientan.

La urbanizacién propuesta para. el equipamiento recreativo-deportivo (SRD) es
conveniente consensuarla con los servicios urbanisticos del Ayuntamiento, no siendo
valida la disefiada en este proyecto.

Se deben representar las redes de agua potable y de riego en planos independientes
para mejorar su claridad.

Por encima de @ 80 mm las tuberias de abastecimiento seran de fundicién ductil.

Incluir planos en los que figuren detalles de la accesibilidad arquitecténica propuesta
(rampas, rejillas en alcorques, efc ...) y detalles del adoquinado en aceras (dibujos en
curvas, en rampas de pasos peatonales, ...).

Incluir planos en los que se representen gréficamente la ubicacién actual de los
arboles que figuran en el “CATALOGO DE ARBOLES” incluido en la memoria y la
situacién en la que van a quedar replantados, en su caso, fras las obras de
urbanizacion.

2.10. Incluir un plano de demoliciones y reposiciones, en su ¢aso.

C/ Mayor, 14 - C.P.: 03570 - Telf. 96 685 10 01- Fax 96 685 3540



2.11. Incluir un plano o planos en los que se represente el fratamiento que se le va a dar a
las zonas verdes (PQL-5).

2.12. No se representa la solucion que se da a los servicios existentes en el sector (desvio,
mantenimiento, efc.).

Respecto a los presupuestos:
3.1.  Se debe valorar la red de agua potable y la de riego en capitulos independientes.

3.2. Seria conveniente incluir en los muros algtin tratamiento superficial que mejore su
aspecto estético.

3.3. Se debe medir y valorar la urbanizacion de las zonas verdes (PQL-5).

Como conclusién final mencionar:

4.1. Se puede considerar, en principio, que este documento incluye los servicios basicos
suficientemente descritos aunque escasamente justificados para fratarse de un
proyecto de urbanizacion.

4.2. Se deberia dar un disefio mas cuidado al paseo maritimo y su zonas verdes anexas
dada su importancia urbanistica.

4.3. Este proyecto prevé la urbanizacién completa del vial que conecta el sector con la
calle Puntes del Moro.

Si finalmente resulta seleccionada la alternativa técnica de esta agrupacion, el proyecto de
urbanizacién presentado debe ser considerado como anteproyecto, a efectos de adoptar
acuerdo de programacion, y posponer su aprobacion a una vez subsanadas las
matizaciones descritas en l0s puntos anteriores.

PROPUESTA DE ELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA

A la vista del contenido de este informe se propone la eleccion de la alternativa técnica
propuesta por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO ANTONIETA PP-15, S.L., con
las siguientes matizaciones:

1.

Debido a que del total de superficie destinada a uso turistico, 3.172 m?, el 88,6% (2.809,85
m?) se encuentra fuera de la servidumbre de protecciéon de costas, no se encuentra
impedimento alguno para materializar el aprovechamiento y ocupacion que en dicho suelo
prevé el plan general (cuadro 8 de suelo urbanizable pormenorizado por sectores Tl de la
memoria justificativa). Para las edificaciones en dicho suelo, con un méaximo de 5 plantas, y
no 6 como plantea esta alternativa, es suficiente para materializar el aprovechamiento
previsto.

Ademas de conectar este sector con el suelo urbano por medio de la calle Pelayo, también
se debe conectar prolongando el vial que parte de la rofonda mas meridional hacia el
noroeste hasta la calle Puntes del Moro, lo cual supone un incremento aproximado de 520
m® en la superficie computable del sector.
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SOBRE LAS PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS

Cada uno de los aspirantes a agente urbanizador ha presentado una proposicion juridico-
econbmica sobre su propia alternativa técnica; y solo CASAS DE PEDRALBES, S.L. ha
presentado también proposiciones juridico-econémicas a las alternativas técnicas presentadas
por los ofros aspirantes.

Dado que en este informe se propone la eleccion de la alternativa técnica presentada por la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO ANTONETA PP-15, sélo consideraremos las
proposiciones juridico-econémicas realizadas sobre esta alternativa.

En caso de que el acuerdo de programacion que -se adopte no seleccione dicha alternativa,
habria que realizar un nuevo informe técnico sobre las proposiciones juridico-econémicas
presentadas a la alternativa que resulte finalmente seleccionada.

En las tablas que se exponen a continuacién se resumen las proposiciones jurfdico-
economicas realizadas sobre la alternativa técnica de la A.L.U.:

PJE DE CASAS DE PJE DE LA AU

gﬁ'ﬁfi )DE URBANIZACION PEDRALBES, S.L. ANTONETA PP-15
Presupuesto de ejecucion material de las 979122 1.151.247

obras de urbanizacion (PEM) 47,31 €&m” 5563 €m®

Gastos generales y beneficio industrial — ygc noa g e

(13% de GG y 6% de Bl sobre PEM)

Honorarios técnicos (incluye redaccion del %
PAI, del proyecto de urbanizacion 'y del de 88.120 1 69.830
reparcelacion y direccién de las obras) :

11.651

Notaria, registro y tasas (incluye canon 24.300
U ecolégico)
Gastos de gestion del urbanizador - 50.597
Gastos financieros 52,621
Beneficio del urbanizador (ambos el 10%)  131.552 146.411
1 1.499.696 1.610.525
TOTAL CARGAS REPERCUTIBLES ; 5 5
91,07 &m°c 97,80 &/m'c
PLAZOS DE EJECUCION PJEDE PJEDE LA
DEL PROGRAMA CASAS DE PEDRALBES, S.L. AlU ANTONETA PP-15
Inicio de ejecucion del UN  ANO  desde  su ' .
programa _  ____ designacion como urbanizador
Ejecucion del programa . ONCE MESES
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Proyecto de urbanizacion

Proyecto de reparcelacion

f Incluida en la alternativa
D'emfro de los TRES. MESES ‘técnica se ha presentado
' siguientes a la firma del PROYECTO DE
CONVENIO

o ____ URBANIZACION
Dentro de los TRES MESES

o o Dentro de los CUA TRO
siguientes a la aprobacién del .
PROYECTO DE MESES siguientes a la firma

URBANIZACION del CONVENIO

Inicio de las obras
urbanizacion

Obras de urbanizacion

S ESES  geide
de UN MES desde la o,
:aprobamon del PROYECTO
d/spon/bllldad de los terrenos  DE REPARCELACION
VEINTICUATRO MESES
- desde el inicio

ONCE MESES desde el inicio

RELACIONES CON LOS PJE DE CASAS DE PJEDELA
PROPIETARIOS PEDRALBES, S.L. CAIU ANTONETA PP-15
SIN adhesién a la 143.3% Esta AIU opta porque le
Retribucion al propuesta bt °M | izfgas n T/tr Ibgclga;:s ’Z:
glrllﬁg/zador en CON adhesién a la urbanizaciébn mediante
propuesta 140,3% pago en metélico (art.
i z 7T1.1LRAY)
- SIN adhesién a la Segun  acuerdo de.
b . - propuesta | aprobacion municipal
Sg)tglﬁ);;lggr ei;l Tres puntos e 97 80 &/m’c
metélico CON adhesion a la. descuento (3%) sobre: ™"’
propuesta ~acuerdo de aprobacion
municipal
PJE DE PJEDE LA
GARANTIAS  CASAS DE PEDRALBES, SL.  AIUANTONETAPP-15
Aval - 100% del PEC (1.165.155 €) 7% del PEM (80.588 €)

MEJORAS Y OTROS.

ASPECTOS

CASAS DE PEDRALBES,
S.L.

Adquisicion de 10% del aprovechamiento que corresponde al

_ Ayuntamiento en obras de urbanizacion a eleccion municipal

Introduccioén, a eleccion municipal, de un sistema de control de
calidad en la ejecucion de las obras de urbanizacion

Presentacién de garantia en forma de aval por valor del 100%
del PEC de las obras de urbanizacion (1.165.155 €)

Articular a favor del urbanizador la materializacion de dos
. concesiones administrativas, la primera para la construccion y
 explofacion de un aparcamiento subterraneo en la zona del
. parque haciéndose cargo de toda la documentacion técnica y
- administrativa necesaria y la segunda para realizar sobre la zona

deportiva el proyecto que decidiese la Corporacion como mas

. adecuado.

Redaccion y tramitacion de modificaciones del plan parcial,
introducidas por el Ayuntamiento, sin coste adicional

AlU ANTONETA PP-15

Esta AlU esta mtegrada por propietarios que representan mas

- del 80% del sector
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Propone la adquisicién del excedente de aprovechamiento que
' se cede al Ayuntamiento por parte de los propietarios integrantes
de la AlU

La propuesta de la AlU no menciona la inclusién del “canon ecolégico” en ninguno de los
apartados de su capitulo de costes.

Sélo la propuesta de la AlU habla de “consecuencias por incumplimientos”.

Tras estudiar las propuestas descritas, en principio parece que la formulada por CASAS DE
PEDRALBES, S.L. es ligeramente mas ventajosa en cuanto a las cargas de urbanizacion,
plazos de ejecucion y garantias prestadas, no. obstante se pone en duda el plazo total de
gjecucion del programa propuesto por este aspirante en vista de los plazos parciales.

SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS
Las alegaciones presentadas son las siguientes:

1. D. Einar Saeland, D% Nanna Stoltenberg Saeland 'y D. Einar Sem Stoltenberg Saeland
(reg.ent.. 1965/02, de 21 de febrero) presentan alegaciones sobre la afeccion del PAl a su
parcela y sobre la posibilidad de urbanizar el sector sélo hasta la rofonda sur del mismo
dejando fuera su “esquina sur’ 'y sugieren restringir el -acceso de vehiculos al paseo
maritimo y protegerio de los temporales mediante algin dispositivo de defensa.

2. D. Jaime Balaguer Nadal en representacion de CASAS DE PEDRALBES, S.L. (reg.ent..
3702/02, de 17 de abril) presenta alegaciones sobre las proposiciones juridico-economicas
presentadas solicitando su designacién como agente urbanizador del sector que nos
ocupa.

3. D. Javier Milet Sancho en representacion de la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO ANTONETA PP-15(reg.ent.. 3853/2002, de 22 de abril) presenta
alegaciones sobre las. alternativas técnicas 'y sobre las proposiciones juridico-econémicas
presentadas solicitando su designacion como agente urbanizador del sector.

4. D. José Avila Romé en representacién de HERMANOS AVILA URBANA, S.L. (reg.ent.:
3845/02, de 22 de abril) presenta alegaciones sobre las proposiciones juridico-econémicas
presentadas solicitando su designacion como agente urbanizador del sector.

5. D. Vicente Pastor Martinez en representacion de INVESTJONIA, S.L. (reg.ent.: 3960/02, de
25 de abril) presenta alegaciones sobre las proposiciones juridico-economicas presentadas
solicitando su designacion como agente urbanizador del sector.

6. D2 M2 ASUNCION LLINARES DAVO solicita que se le tenga por personada en el
expediente (reg. ent.: 4368/02, de 8 de mayo).

A continuacién pasamos a contestar las alegaciones presentadas:

Respecto a las alegaciones y sugerencias presentadas por D. Einar Saeland, D2 Nanna
Stoltenberg Saeland y D. Einar Sem Stoltenberg Saeland, cabe contestar;

a El ambito que se pretende urbanizar mediante este programa fue delimitado asf en el Plan
General de la Vila Joiosa aprobado por la COPUT el 7 de abril de 1999, por lo que en
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principio no tiene sentido dejar fuera de ordenacion la “esquina sur” del sector, lo cual, por
otra parte, impediria su conexién peatonal con el sector PP-25.

El ancho del paseo maritimo proyectado en esta zona se reduce a los 6 metros de
“servidumbre de transito” fijados por la Ley de Costas ( Ley 22/1988, de 28 de julio).

Todos los bienes afectados en este proceso de programacién urbanistica y que, en su
caso, sean objeto de indemnizacioén, quedaran valorados en el proyecto de reparcelacion.

Al paseo peatonal que se pretende construir en la fachada maritima del sector sélo tendrén
acceso vehiculos autorizados durante la prestacién de algtn servicio publico.

La alternativa técnica seleccionada prevé un pequefio muro entre el paseo maritimo y la
zona de dominio publico maritimo-terrestre el cual alguna defensa frente a los temporales
proveera, no obstante cualquier obra de defensa costera que sea necesario llevar a cabo
en el litoral es competencia de la Direccion General de Costas del Ministerio de Medio
Ambiente.

Respecto a las alegaciones presentadas por D. Jaime Balaguer Nadal en representacién de
CASAS DE PEDRALBES, S.L., cabe contestar:

g

La mayoria de los comentarios realizados en este escrito no se pueden considerar
alegaciones propiamente dichas, ya que el autor se limita a comentar y comparar su
proposicion juridico-econémica con las presentadas por el resto de fos concurrentes.

Los aspectos de este escrito que si que pueden llegar a considerarse alegaciones como tal,
han quedado suficientemente contestadas a lo largo del desarrollo de este informe.

Respecto a las alegaciones presentadas por.D. Javier Millet Sancho en representacién de la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO ANTONETA PP-15, cabe contestar:

a

Los dos primeros punfos del documento presentado por esta agrupacién se limitan a
describir aspectos generales de la alternativa técnica por ellos presentada.

En el punto tres se limita a hacer algunos comentarios sobre las alternativas técnicas
presentadas por el resto de los aspirantes a urbanizador sin que se puedan considerar
alegaciones propiamente dichas.

En el punto cuatro se describen las determinaciones que cumple la alternativa por ellos
presentada.

En el resto del documento el autor se limita a comparar la proposicién juridico-econémica
por ellos presentada y las de los demds aspirantes.

Todos aquellos aspectos de este escrito que puedan llegar a considerarse alegaciones
como ftal, han quedado suficientemente contestadas a lo largo del desarrollo de este
informe.

Respecto a las alegaciones presentadas por D. José Avila Roméa en representacién de
HERMANQOS AVILA URBANA, S.L., cabe contestar:

[

Debe ser el informe emitido por la Direccién General de Costas del Ministerio de Medio
Ambiente el que dictamine si una determinada propuesta de ordenacion urbanistica vulnera
la Ley de Costas.
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O Segun el articulo 47 de la LRAU a la hora de evaluar las proposiciones juridico-econémicas
presentadas por los aspirantes a urbanizador de un determinado sector no s6lo se deben
fener en cuenta sus condiciones econémicas.

Respeclo a las alegaciones presentadas por D. Vicente Pastor Marltinez en representacion de
INVESTJONIA, S.L., cabe contestar:

a Las alegaciones que figuran en Jos puntos 1 y 2 de este escrito quedan contestadas en
informe juridico independiente,

Q ylospuntos 4, 5, 6, 7, 8 y 9 no se pueden considerar alegaciones propiamente dichas ya
que se limitan a comentar diversos aspectos de las alternativas técnicas y PJE
presentadas, no obstante mucho de estos aspectos quedan resueltos a lo largo del
desarrollo de este informe.

SOBRE LA ELECCIéN DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA
Y DESIGNACION DE AGENTE URBANIZADOR

Tras analizar las proposiciones juridico-econémicas presentadas sobre la alternativa técnica
seleccionada, resulta procedente elegir la presentada por CASAS DE PEDRALBES, S.L. y
proponer su designacion como AGENTE URBANIZADOR.

El presupuesto de ejecucion material de la PJE seleccionada debe incrementarse por las obras
de ejecucion de los contenedores subterraneos pero no por los 520 m? de vial de conexién con
la calle Puntes del Moro, ya que esta PJE se ha realizado sobre una alternativa técnica que ya
contempla en su proyecto adjunto la urbanizacion completa de dicho vial.

De la partida de gastos de notaria, registro y tasas se debe desglosar el canon ecolégico que
segun la “ordenanza general reguladora de la compensacion econdmica del canon ecoldgico”
asciende a 0,30 euros por cada metro cuadrado de techo edificable.

Entre las cargas repercutibles debe incluirse la parte del “‘canon de urbanizacion para mejora
del litoral” correspondiente a la superficie de sistemas esfructurales externos asignados al
sector incrementando las mismas, ya que la PJE seleccionada fue presentada en este
Ayuntamiento antes de la entrada en vigor de la ordenanza que regula dicho canon.

La situacién del sistema estructural adscrito al sector (PQL-5), enire el paseo maritimo y el
suelo de uso residencial, aconseja proceder a su completa urbanizacion como si de un parque
urbano se tratase, por lo tanto se propone eximir al urbanizador de este sector, si es criterio
compartido por la Corporacion, del pago del “canon de urbanizacion para mejora del litoral” por
la superficie de parque litoral adscrito, obligandolo a cambio a la completa urbanizacion del
mismo.

CONCLUSIONES Y PROPUESTA

A la vista del contenido de este informe, se propone que de ser criterio compartido por la
Corporacién se adopte acuerdo de programacion, de conformidad a los siguientes puntos:

UNO. Acordar la programacién por GESTION INDIRECTA del SECTOR PP-15, “POBLE NOU”,

para desarrollar la ALTERNATIVA TECNICA redactada por la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO ANTONETA PP-15, con las modificaciones propuesias, si bien no se estima
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procedente la aprobacion del PROYECTO DE URBANIZACION que, a efectos del presente
acuerdo, se considera como anteproyecto.

DOS. Aprobar el PLAN PARCIAL DE MEJORA propuesto por la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO, ANTONETA PP-15, con las modificaciones descritas en la “propuesta de
eleccion de la alternativa técnica”.

TRES. A la vista de las PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS realizadas sobre la
mencionada alternativa, designar como agenfe urbanizador a la mercanti CASAS DE
PEDRALBES, S.L.

CUATRO. El Servicio Territorial de Urbanismo de la COPUT ha reclamado para él la
aprobacion definitiva del expediente.

CINCO. La unidad de ejecucién comprendera una superficie de 41.689 m2 de suelo abarcando
el ambito inicialmente propuesto en el plan general para el sector PP-15 (41 169 m?) més el
tramo de vial que sirve para conectarlo con la calle Puntes del Moro (520 m®). Para gest/onar
este incremento de superficie junto con este sector, se consideraré incluido en los 6.454 m® de
sistemas estructurales externos que el plan general contempla.

SEIS. Las cargas de urbanizacién, en euros y a falta de IVA, del programa seran las descritas
a continuacion:

CARGAS DE URBANIZACION
(en euros y sin lva)

Presupuesto de e;ecuc:on materlal (PEM) de las obras

de urbanizacion (incluye contenedores subterréneos) 11.009.374

Gastos generales y beneficio industrial
(13% de GG y 6% de Bl sobre PEM)

Honorarios técnicos (incluye redaccion del PAI, del
proyecto de urbanizacion y del de. reparcelacion y 88.120
direccién de las obras)

Notaria, registro y tasas T 11 R

Canon ecolégico ; 4. 940

Canon para mejora del litoral
(por sistemas estructurales externos ‘asignados al 11.295

1191.781

‘sector) :

Gastos de gestion del urbanizador 50.597
Gastos financieros B - k2621
Beneflc:io del urbanizador - 1 131.552
TOTAL CARGAS REPERCUTIBLES 1.546.991

El presupuesto de ejecucién material se ve /ncremenz‘ado por las obras de ejecucién de los
contenedores subterréneos pero no por los 520 m* de vial de conexién con la calle Puntes del
Moro, ya que la proposicion juridico-econémica de CASAS DE PEDRALBES, S.L. se ha
realizado sobre una alternativa técnica que ya contempla en su proyecto adjunto la
urbanizacion completa de dicho vial.
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De la partida de gastos de notaria, registro y tasas se ha desglosado el canon ecolégico que
segun la “ordenanza general reguladora de la compensacion econémica del canon ecolégico”
asciende a 0,30 euros por cada metro cuadrado de techo edificable.

Entre las cargas repercutibles se incluye la parte del “canon de urbanizaciéon para mejora del
litoral” correspondiente a la superficie de sistemas estructurales externos asignados al sector;
ya que la PJE seleccionada fue presentada en este Ayuntamiento antes de la entrada en vigor
de la ordenanza que regula dicho canon.

Se exime al urbanizador de este sector del pago del “canon de urbanizacién para mejora del
litoral” por la superficie de parque litoral adscrito a este sector, obligéndolo a cambio a la
completa urbanizacién del mismo como si de un parque urbano se tratase.

De la cantidad prevista para honorarios técnicos se destinaran 6.500 euros, que el agente
urbanizador entregaré al Ayuntamiento, para seguimiento de las obras de urbanizacién (esta
cantidad esta calculada como la cuarta parte de los honorarios por direccion de obra, sin IVA).

Elimporte de las indemnizaciones se concretaré en el Proyecto de Reparcelacion.

No se consideraran retasaciones de cargas que no resulten encajables en los supuestos
previstos en el articulo 67.3 de la LRAU.

SIETE. Se fija el modo de retribucion al urbanizador en suelo, a razén de un porcentaje de
intercambio del 43,30% en el caso general, que se reducird al 40,30% para aquellos
propietarios que se adhieran a la propuesta formulada por CASAS DE PEDRALBES, S.L..
Caso de optarse por el abono en metélico de las cargas de urbanizacién, la repercusion seré
de 100,51 euros/m2c, cantidad que no incluye el IVA pero si el incremento del 7% previsto en
el articulo 71.3 de la LRAU para el caso de sustitucién de la modalidad de pago y que, al igual
que en el caso de retribucion en suelo, se reducird a 97,50 euros/m2c (decremento del 3%)
para aquellos propietarios que se adhieran a la propuesta formulada por CASAS DE
PEDRALBES, S.L.

OCHO. El proyecto de urbanizacion, rectificado y ajustado a la PJE presentada y directrices
contenidas en el acuerdo de programacién, debera aportarse en el plazo de tres meses desde
la firma del Convenio. Ademés el proyecto de urbanizacién contendré la subsanacién de las
deficiencias técnicas a las que se alude en este informe.
NUEVE. El calendario de la actuacion sera el siguiente:

- Presentacion de la documentacién actual . visada: UN MES desde el acuerdo de
programacion, y siempre antes de la firma del convenio urbanistico.

- Deposito de garantia de promocién y firma del convenio urbanistico: DOS MESES
desde el acuerdo de programacion.

- Presentacion del proyecto de urbanizacién adaptado a directrices municipales: TRES
MESES desde firma del convenio.

- Presentacion del proyecto de reparcelacion: TRES MESES desde la aprobacién del
proyecto de urbanizacion.

- Inicio de obras de urbanizacién: UN MES desde la disponibilidad de los terrenos.

- Duracion de las obras de urbanizacién: ONCE MESES desde el inicio de las mismas.
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DIEZ. El Ayuntamiento abonara en metalico las cuotas correspondientes a todas las parcelas
de las que resulte adjudicatario por cualquier concepto. La Administracion seré adjudicataria de
los derechos que correspondan a propietarios registrales que no alcanzan la magnitud
suficiente para resultar beneficiarios de parcela (bien propia o en proindiviso).

ONCE. Facultar al Alcalde-Presidente para realizar cuantas gestiones y actos de tramite sean
necesarios en desarrollo del presente Programa de Actuacion integrada.

DOCE. Toda la documentacién requerida se presentard adecuada a la “ordenanza reguladora
sobre presentacién de proyectos de obras de edificacién y expedientes de urbanismo ... “
aprobada por este Ayuntamiento.

La Corporacion, con su superior criterio, decidira....”.

CONSIDERANDO el informe juridico emitido por el Técnico Urbanista Municipal de 10.03.2003,
que expresa.’...

El presente informe se emite al objeto de analizar las cuestiones juridico
procedimentales producidas ‘en el ‘expediente relativo al -Sector PP- 15 del P.G.O.U de

Villajoyosa, se suelo urbanizable pormenorizado calificado como de uso turistico intensivo.

PRIMERO.- En fecha 22 de enero de 2002, Registro de Enfrada 727, se presenta ante esta
Corporacion por D. Jaime Balaguer Nadal, en representacion de la mercanti CASAS DE
PEDRALBES S.L., copia del Programa de desarrollo de Actuacion Integrada del Sector PP-15
del P.G.0.U de Villajoyosa, tramitado a través de procedimiento simplificado del art. 48 de la
LRAU en la notaria de D. Juan Giménez Giménez, integrado por Plan Parcial de Mejora,
Anteproyecto de Urbanizacion del Sector, y Solicitud de Cédula de Urbanizacion.

Esta presentacion dio lugar a la tramifacién del expediente de programacion, en el cual
se somete a informacién publica la documentacion referida, de acuerdo con lo establecido en el
art. 45.2 B y 46 de la LRAU, a través de anuncios publicados en el diario "El Mundo” de fecha
28 de enero de 2002, y en el Diario oficial de la Generalitat Valenciana n° 4180 de fecha 31 de
enero de 2002, remitiéndose los correspondientes avisos a los titulares catastrales afectados,
de acuerdo con el art. 46.3 de la LRAU.

Con fecha 5 de febrero de 2002, Registro de Entrada 1194, se presenté por parte de D.
Javier Millet Sancho, en representacién de la AlU ANTONETA PP-15 solicitud de prorroga del
periodo de informacién publica, con subsanacion de error el dia 12 de febrero de 2002,
Registro de entrada 1497 asi como en fecha 8 de febrero de 2002, Registro de enirada 1333
por parte de D. Vicente Pastor Martinez, en representacion de INVESTJONIA S.L., siendo
concedida la misma mediante Decreto 0326 de fecha 13 de febrero de 2002.
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Por D. Vicente Pastor Martinez, en representacion de INVESTJONIA S.L, se presenté
el 16 de marzo de 2002, Programa de desarrollo de Actuacién Integrada del Sector PP-15 del
P.G.0.U de Villajoyosa, integrado por Plan Parcial de Mejora, Alternativa Técnica, anteproyecto
de Urbanizacién del Sector, y Solicitud de Cédula de Urbanizacion.

Por D. Francisco Avila Roma, en representaciéon de HERMANOS AVILA URBANA S.L,
se presenté el 20 de marzo de 2002, Registro de entrada 2806 Programa de desarrolio de
Actuacion Integrada del Sector PP-15 del P.G.0.U de Villajoyosa, integrado por Plan Parcial de
Mejora, Alternativa Técnica, proyecto de Urbanizacion del Sector.

Por parte de D. Javier Millet Sancho, en representacién de la AlU ANTONETA se
presenté el 20 de marzo de 2002, Registro de entrada 2821 Programa de desarrollo de
Actuacién Integrada del Sector PP-15 del P.G.0.U de Villajoyosa, integrado por Plan Parcial de
Mejora, Alternativa Técnica, Proyecto de Urbanizacion del Sector, y solicitud de cédula de
urbanizacion, solicitando la adjudicacién preferente del sector.

SEGUNDQ.- Las proposiciones -juridico ‘economicas fueron presentadas por los
comparecientes dentro de los plazos fijados por el art. 46.4 de la LRAU, asi si el difimo dia de
la informacion Puablica fue el 20 de marzo de 2002, el plazo de presentacion concluia el 26 de
marzo de 2002, siendo presentada por todos los concursantes el ultimo dia de plazo.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 48.2 de la LRAU, fue presentada por D.
Jaime Balaguer Nadal, en representacién de la mercantii CASAS DE PEDRALBES S.L. con
fecha 10 de abril de 2002 .y RE 3475 acta de protocolizacion, realizéndose la apertura de las
plicas el 11 de abril de 2002.

Las proposiciones juridico econémicas presentadas fueron las siguientes:

PJE de AIU ANTONETA PP-15 sobre su propia AT

PJE de HERMANOS AVILA URBANA, S.L. sobre su propia AT

PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre su propia AT

PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre la AT de INVESTJONIA, S.L.

PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre la AT de HERMANOS AVILA URBANA, S.L.
PJE de CASAS DE PEDRALBES, S.L. sobre la AT de AIU ANTONETA PP-15

PJE de INVESTJONIA, S.L. sobre su propia AT

N o oA W N~

Es necesario hacer constar la circunstancia de haber sido remitida por la CTU
resolucién de fecha 6 de noviembre de 2002, emitida por el Jefe Territorial de Urbanismo y
Ordenacién Territorial, relativa a la inscripcion en el Registro de Programas y Agrupaciones de
interés Urbanistico de la Generalidad Valenciana, de acuerdo con el art. 49 de la LRAU.
TERCEROQ.- Dentro del periodo de 10 dias fijjado por el art. 47.5 fueron presentadas
alegaciones a las Alternativas Técnicas y Proposiciones Jurfdico Econémicas presentadas por
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D. Jaime Balaguer Nadal, en representacién de la mercantil CASAS DE PEDRALBES S.L, por
D. José Avila Roma, en representacion de HERMANOS AVILA URBANA S.L, por D. Javier
Millet Sancho, en representacion de la AIU ANTONIETA, y por D. Vicente Pastor Martinez, en
representacién de INVESTJONIA S.L

En dicho tramite, la AlU solicita de acuerdo con lo dispuesto en el art. 50.2 B de la

LRAU la adjudicacion preferente, no obstante, y de acuerdo con el informe emitido al efecto de
fecha 5 de Marzo de 2002 por el Ingeniero de Caminos municipal, no cabe la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion que acomparia la Alternativa Técnica de la misma, por tanfo no seria
posible dicha adjudicacion preferente.
CUARTO.- ALTERNATIVAS TECNICAS

Entrando en el analisis legal y procedimental de las Alternativas Técnicas presentadas

para el desarrollo del sector PP-15 previsto en el P.G.O.U de Villajoyosa, fueron cuatro las
Alternativas Técnicas presentadas, la.seleccionada de acuerdo con el informe emitido por el
Ingeniero de Caminos municipal en -su informe . de fecha & de marzo de 2003, es la de AlU
ANTONIETA, la cual incluye Plan Parcial de mejora, no habiendo concedido por la CTU Cédula
de urbanizacion sino, y de acuerdo con lo establecido en el art. 31.1 B de la LRAU informe
preliminar sustitutivo, al entender modificada la ordenacion estructural; no obstante, por parte
de quien suscribe se entiende que la Unica modificacion existente en el Plan Parcial de mejora
presentado por la misma es el incremento de alturas, que pasa de.5 a 6, lo que de acuerdo con
lo dispuesto en el art. 26.2-E del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, la
altura es un pardmetro y un elemento integrante de la Ordenacién Pormenorizada, por tanto y
de acuerdo con el art. 54.2 B.de la LRAU serfa modificable mediante un Plan Parcial de
aprobacién municipal, con Cédula de Urbanizacion, las determinaciones a las que se refiere el
art. 18 de la LRAU, relativo a la Ordenacion Pormenorizada.

Respecto de los criterios para la eleccion de la Alternativa Técnica, cabe remitirse al
informe técnico emitido al efecto por el Ingeniero de Caminos municipal en su informe de fecha
5 de marzo de 2003, optando por la presentada por la AIlU ANTONIETA PP-15
QUINTO.- PROPOSICIONES JURIDICO ECONOMICAS

En este apartado se entrard en el anélisis de las plicas presentadas a la Alternativa
Técnica elegida, es decir a la de la AIU ANTONIETA PP-15.

En caso de que el acuerdo de programacion que se adopte no seleccione dicha

alternativa, habria que realizar un nuevo informe técnico sobre las proposiciones juridico-
econbmicas presentadas a la
En las tablas que se exponen a continuacién se resumen las proposiciones juridico-

econdmicas realizadas sobre la alternativa técnica de la A.L.U, siendo las mismas dos, la
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presentada por la propia ALU y la de la mercanti CASAS DE PEDRALBES S.L,
procediéndose a continuacion a efectuar una comparativa entre las mismas.

PJE DE CASAS DE PJE DE LA AU

?;ﬁ'i‘jfoss )DE URBANIZACION PEDRALBES, S.L. ANTONETA PP-15
R (sin IVA) (sin IVA)
Presupuesto de ejecucién material de las 979.122  1.151.247
obras de urbanizacion (PEM) 47,31 €/m? 55,63 €&/m?
Gastos generales y beneficio industrial ~ ox s |
(13% de GG y 6% de Bl sobre PEM) 186.033 218737
Honorarios técnicos (incluye redaccion del ~
PAI, del proyecto de urbanizacion y del de 88.120 1 69.830
reparcelacion y direccion de las obras) ~
T
Notaria, registro y tasas (incluye canon 24.300
B ecolégico) ‘
Gastos de gestion del urbanizador 50.597
Gastos financieros 52.621
Beneficio del urbanizador (ambos el 10%)  131.552 1 146.411

1 1.499.696 1.610.525
TOTAL CARGAS REPERCUTIBLES e T o

191,07 €/m°c 197,80 €&/m°c
PLAZOS DE EJECUCION PJEDE PJEDE LA
DEL PROGRAMA ' CASAS DE PEDRALBES, S.L. AlU ANTONETA PP-15
Jnicio de ejecucion del UN  ANO  desde  su
programa designacion como urbanizador

Ejecucion del programa

ONCE MESES

Proyecto de urbanizacién

Dentro de los TRES MESES
siguientes ‘a la firma = del
CONVENIO

Proyecto de reparcelacion

Inicio de las obras de
urbanizacion

Incluida en la alternativa
técnica se ha presentado
PROYECTO DE

URBANIZACION

Dentro de los TRES MESES

PROYECTO DE
URBANIZACION -
UN MES desde la

i disponibilidad de los terrenos

N . ‘Dentro de Jos CUATRO
siguientes a la aprobacion del MESES siguientes a la firma

- del CONVENIO

SEIS MESES desde Ia
aprobacién del PROYECTO
' DE REPARCELACION

Obras de urbanizacion

... VEINTICUATRO
ONCE MESES desde el inicio desde el inicio

MESES

LOS PJE DE CASAS DE PJEDELA

PEDRALBES, S.L.

SIN adhesion a fa

RELACIONES CON
PROPIETARIOS

Retribucion al  propussta
urbanizador en:

suelo

43,3%

AlU ANTONETA PP-15

Esta AlU opta porque le

‘sean  relribuidas las
‘cargas y costes de
urbanizacién mediante
pago en metélico (art.
71.1 LRAU)
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. CON adhesion a la

_propuesta 40.3% b

'SIN adhesién a la Segin  acuerdo de
Retribucion l propuesta aprobacion municipal

; Tres puntos de 2

umri;;/}’(ggdor CON adhesién a la . descuento (3%) sobre 97,80 &/m’e

propuesta acuerdo de aprobacion

“municipal
PJEDE PJEDE LA

GARANT'AS ... CASASDEPEDRALBES, S.L.  AIlUANTONETAPP-15
Aval 100% del PEC (1.165.155 €) 7% del PEM (80.588 €)
MEJORAS Y OTROS
ASPECTOS , o
CASAS DE PEDRALBES, Adquisicién de 10% del aprovechamiento que corresponde al
S.L ~ Ayuntamiento en obras de urbanizacion a eleccién municipal

“Introduccion, a eleccién municipal, de un sistema de control de
- calidad en la ejecucion de las obras de urbanizacion
Presentacién de garantia en forma de aval por valor del 100%
_del PEC de las obras de urbanizacién (1.165.155 €) |
Articular a favor del urbanizador la materializacién de dos
concesiones administrativas, la primera para la consfruccién y
explotacién de un aparcamiento subterraneo en la zona del
parque haciéndose cargo de toda la documentacion técnica y
administrativa necesaria y la segunda para realizar sobre la zona
deportiva el proyecto que decidiese la Corporacion como mas
Redaccion y tramitacion de modificaciones del plan parcial,
- ; _introducidas por el Ayuntamiento, sin coste adicional
AlU ANTONETA PP-15  Esta AlU esté integrada por propietarios que representan mas
- del 80% del sector -
Propone la adqws:cron del excedente de aprovechamlento que
se cede al Ayuntamiento por parte de los propietarios integrantes
~delaAlU

Del anélisis de las plicas presentadas a la alternativa técnica elegida se observa, como
se demuestra en el cuadro comparativo adjunto, como més beneficiaria la formulada por
CASAS DE PEDRALBES, S.L., es mas ventajosa en cuanto a las cargas de urbanizacion,
plazos de ejecucién y garantias prestadas, entre otros aspectos.

A pesar de que la Alternativa técnica presentada por la AlU ANTONIETA PP-15 tiene el
apoyo de mas del 80 % de los propietarios del sector, es necesario tener en cuenta que el
hecho de la posible eleccion como Agente Urbanizador de la mercanti CASAS DE
PEDRALBES S.L no impedira el posible ejercicio del derecho de subrogacion previsto en el art.
47.5 de la LRAU, siendo en definitiva los plazos y costes mas beneficiosos para los propietarios
del sector.

Por otra parte, y en cuanto a las mejoras previstas en la proposicién juridico-economica
realizada por la mercanti CASAS DE PEDRALBES S.L, entiendo que las mismas no cabe
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conceptuarlas como mejoras, debiendo pronunciarse la corporacién cuando proceda respecto

de o previsto a las concesiones administrativas anunciadas en la plica.

Por otra parte se entiende necesario por quien suscribe establecer en el convenio que
se debera firmar al respecto, las penalizaciones correspondientes en el supuesto de que exista
retraso en la presentacién de los correspondientes instrumentos de gestion y ordenacion
necesarios para el desarrollo del sector.

SEXTO.- ALEGACIONES.

Respecto a las alegaciones presentadas cabe remitirse a la resolucion establecida en

el informe emitido por el Ingeniero de Caminos municipal en su informe de fecha 5 de marzo de
2003, no obstante respecto de los puntos 1°y 2° de la alegacion formulada por D. Vicente
Pastor Martinez, en nombre de la mercantil INVESTJONIA S.L. sefialar respecto de la primera
de ellas que la prorroga del periodo de informacién publica para la presentacion de Alternativas
Técnicas sustancialmente distinta, se acuerda de oficio y con caracter general, no limitada a la
persona fisica y juridica solicitante de la misma

En cuanto a la 22 de las alegaciones, sefialar que de acuerdo con el informe emitido
por el Ingeniero de Caminos municipal cabe entender la Alternativa Técnica de la AU como
sustancialmente distinta, si bien la proposicion juridico econémica presentada por la misma no
seria aplicable a la
Alternativa Técnica de la mercantil CASAS DE PEDRALBES S.L, por cuanto no ha formulado
proposicion juridico econdémica independiente a la misma.

A la vista de lo expuesto en el presente informe, se propone al PLENO la adopcion del
siguiente ACUERDQO
PRIMERO.- Acordar la programacién por GESTION INDIRECTA del SECTOR PP-15, "POBLE
NOU” para desarrollar la ALTERNATIVA TECNICA redactada por la AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO ANTONETA PP-15, con las modificaciones propuestas, si bien no se
estima procedente la aprobaciéon del PROYECTO DE URBANIZACION que, a efectos del
presente acuerdo, se considera como anteproyecto.
SEGUNDO.- Aprobar el PLAN PARCIAL DE MEJORA propuesto por la AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO, ANTONETA PP-15, con las modificaciones propuestas en el informe
técnico.
TERCERO.- Designar como Agente Urbanizador a la mercantil CASAS DE PEDRALBES S.L,
por ser elegida la proposicion juridico econémica formulada por dicha mercantil a la
ALTERNATIVA TECNICA redactada por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
ANTONETA PP-15
CUARTO.-. Se fija el modo de retribucién al urbanizador en suelo, a razén de un porcentaje de

intercambio del 43,30% en el caso general, que se reducird al 40,30% para aquellos
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propietarios que se adhieran a la propuesta formulada por CASAS DE PEDRALBES, S.L..
Caso de optarse por el abono en metélico de las cargas de urbanizacion, la repercusion sera

de 100,51 euros/m2c, cantidad que no incluye el IVA pero si el incremento del 7% previsto en
el articulo 71.3 de la LRAU para el caso de sustitucion de la modalidad de pago y que, al igual
que en el caso de retribucién en suelo, se reducira a 97,50 euros/m2c (decremento del 3%)
para aquellos propietarios que se adhieran a la propuesta formulada por CASAS DE
PEDRALBES, S.L

QUINTO.-. El calendario de actuaciones seré el siguiente:

- Presentacién de la documentacién actual visada: UN MES desde el acuerdo de
programacion, y siempre antes de la firma del convenio urbanistico.

- Depdsito de garantia de promocién y firma del convenijo urbanistico: DOS MESES
desde el acuerdo de programacion.

- Presentacion del proyecto de urbanizacion adaptado a directrices municipales: TRES
MESES desde firma del convenio.

- Presentacion del proyecto de reparcelacion: TRES MESES desde la aprobacion del
proyecto de urbanizacion.

- Inicio de obras de urbanizacion: UN MES desde la disponibilidad de los terrenos.

- Duracién de las obras de urbanizacién: ONCE MESES desde el inicio de las mismas.

SEXTO.- El Ayuntamiento abonaré en metélico las cuotas correspondientes a todas las
parcelas de las que resulte adjudicatario por cualquier concepto. La Administracion sera
adjudicataria de los derechos que correspondan a propietarios registrales que no alcanzan la

magnitud suficiente para resultar beneficiarios de parcela (bien propia o en pro indiviso.)

SEPTIMO.- Facultar al Alcalde-Presidente para cuantos realizar cuantas gestiones y actos de
frémite sean necesarios en desarrollo del presente Programa de Actuacion Integrada.

La corporacién con su superior criterio decidira

Es cuanto cabe informar, ...".
POR LO QUE PROPONGO AL PLENO DE LA CORPORACION:

UNO. Acordar la programacién por GESTION INDIRECTA del SECTOR PP-15, “POBLE NOU’,
para desarrollar la ALTERNATIVA TECNICA redactada por la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO ANTONETA PP-15, con las modificaciones propuestas, si bien no se estima
procedente la aprobacién del PROYECTO DE URBANIZACION que, a efectos del presente
acuerdo, se considera como anteproyecto.

DOS. Aprobar el PLAN PARCIAL DE MEJORA propuesto por la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO, ANTONETA PP-15, con las modificaciones descritas en la “propuesta de
eleccion de la alternativa técnica”.
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TRES. A la vista de las PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS realizadas sobre la

mencionada alternativa, designar como agente urbanizador a la mercantii CASAS DE
PEDRALBES, S.L.

CUATRO. El Servicio Territorial de Urbanismo de la COPUT ha reclamado para él la
aprobacién definitiva del expediente.

CINCO. La unidad de ejecucién comprendera una superficie de 41.689 m2 de suelo abarcando
el &mbito inicialmente propuesto en el plan general para el sector PP-15 (41.169 m?) méas el
tramo de vial que sirve para conectarlo con la calle Puntes del Moro (520 m?). Para gestionar
este incremento de superficie junto con este sector, se considerara incluido en los 6.454 m? de
sistemas estructurales externos que el plan general contempla.

SEIS. Las cargas de urbanizacién, en euros y a falta de IVA, del programa seran las descritas
a continuacion:

CARGAS DE URBANIZACION
(en euros y sin iva)

Presupuesto de ejecdéién material (PEM) de las obras 1 009 374
de urbanizacion (incluye contenedores subterraneos) A

Gastos generales y beneficio industriél

(13% de GG y 6% de Bi sobre PEM)

Honorarios técnicos (incluye redaccion del PAI, del
proyecto de urbanizacion y del de reparcelacion y 88.120

direccién de las obras) .

Notarfa, registroytasas 6711
Canonecolégico . 4%0
Canon para mejora del litoral

191781

(por sistemas estructurales externos asignados al 11.295
sector) ‘
Gastos de'gesz‘ién del urbanizador 50.597
Gastos financieros 52.621
Beneficio del urbanizador _ 131.552
TOTAL CARGAS REPERCUTIBLES 1.546.991

El presupuesto de ejecucion material se ve incrementado por las obras de ejecucion de los
contenedores subterraneos pero no por los 520 m? de vial de conexién con la calle Puntes del
Moro, ya que la proposicion juridico-econémica de CASAS DE PEDRALBES, S.L. se ha
realizado sobre una alternativa técnica que ya contempla en su proyecto adjunto la
urbanizacion completa de dicho vial.

De la partida de gastos de notaria, registro y tasas se ha desglosado el canon ecolégico que
segun la ‘ordenanza general reguladora de la compensacion economica del canon ecolégico”
asciende a 0,30 euros por cada metro cuadrado de techo edificable.

Entre las cargas repercutibles se incluye la parte del “canon de urbanizacion para mejora del
litoral” correspondiente a la superficie de sistemas estructurales externos asignados al sector;
ya que la PJE seleccionada fue presentada en este Ayuntamiento antes de la entrada en vigor
de la ordenanza que regula dicho canon.
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Se exime al urbanizador de este sector del pago del “canon de urbanizacion para mejora del
litoral” por la superficie de parque litoral adscrito a este sector, obligandolo a cambio a la
completa urbanizacion del mismo como si de un parque urbano se fratase.

De la cantidad prevista para honorarios técnicos se destinarén 6.500 euros, que el agente
urbanizador entregara al Ayuntamiento, para seguimiento de las obras de urbanizacion (esta
cantidad esté calculada como la cuarta parte de los honorarios por direccion de obra, sin IVA).

El importe de las indemnizaciones se concretara en el Proyecto de Reparcelacion.

No se consideraréan retasaciones de cargas que no resulten encajables en los supuesios
previstos en el articulo 67.3 de la LRAU.

SIETE. Se fija el modo de retribucion al urbanizador en suelo, a razén de un porcentaje de
intercambio del 43,30% en el caso general, que se reducird al 40,30% para aquellos
propietarios que se adhieran a la propuesta formulada por CASAS DE PEDRALBES, S.L..
Caso de optarse por el abono en metalico de las cargas de urbanizacion, la repercusion sera
de 100,51 euros/m2c, cantidad que no incluye el IVA pero si el incremento del 7% previsto en
el articulo 71.3 de la LRAU para el caso de sustitucion de-la modalidad de pago y que, al igual
que en el caso de retribucién en suelo, se reducira a 97,50 euros/m2c (decremento del 3%)
para aquellos propietarios que se adhieran a la propuesta formulada por CASAS DE
PEDRALBES, S.L.

OCHO. El proyecto de urbanizacion, rectificado y ajustado a la PJE presentada y directrices
contenidas en el acuerdo de programacion, deberé aportarse en el plazo de tres meses desde
la firma del Convenio. Ademés el proyecto de urbanizacién contendra la subsanacion de las
deficiencias técnicas a las que se alude en este informe.
NUEVE. El calendario de la actuacion sera el siguiente:

- Presentacion de la documentacion actual visada: UN MES desde el acuerdo de
programacion, y siempre antes de la firma del convenio urbanistico.

- Depdsito de garantia de promocién y firma del convenio urbanistico. DOS MESES
desde el acuerdo de programacion.

- Presentacién del proyecto de urbanizacién adaptado a directrices municipales: TRES
MESES desde firma del convenio.

- Presentacion del proyecto de reparcelacion: TRES MESES desde la aprobacion del
proyecto de urbanizacion.

- Inicio de obras de urbanizacion: UN MES desde la disponibilidad de los terrenos.

- Duracién de las obras de urbanizacion: ONCE MESES desde el inicio de las mismas.
DIEZ. El Ayuntamiento abonaréa en metalico las cuotas correspondientes a todas las parcelas
de las que resulte adjudicatario por cualquier concepto. La Administracion sera adjudicataria de
los derechos que correspondan a propietarios registrales que no alcanzan la magnitud

suficiente para resultar beneficiarios de parcela (bien propia o en proindiviso).

ONCE. Facuitar al Alcalde-Presidente para realizar cuantas gestiones y actos de tramite sean
necesarios en desarrollo del presente Programa de Actuacion Integrada.

C/ Mayor, 14 - C.P.: 03570 - Telf. 96 685 10 01- Fax 96 685 35 40



DOCE. Toda la documentacién requerida se presentara adecuada a la “ordenanza reguladora
sobre preserntacion de proyectos de obras de edificacion y expedientes de urbanismo ... ©
aprobada por este Ayuntamiento.”

Y para que conste expido la presente de orden del Sr. Alcalde y con su
V° B°, en Villajoyosa a 20 de febrero de 2006.

\V° B°
El Alcalde,

Fdo.: José Miguel Llorca Senabre
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